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6. Neubauten in Kern- und Ortsbildschutzzonen 
Welches Vorgehen führt zum Erfolg

Bauberatung Denkmalpflege
Romana Martić und Philipp Sax
Amt für Denkmalpflege und Archäologie
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Gebietsaufteilung Bauberatung 
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Gesetzliche Grundlage – NHG Art. 7b

Art. 7b 
1 Massnahmen, die den Zustand einer Schutzzone dauernd verändern, bedürfen der Bewilligung 
des Gemeinderates. Dieser holt bei Schutzzonen nationaler oder regionaler Bedeutung eine 
Stellungnahme der kantonalen Fachstelle ein. Bei Schutzzonen lokaler
Bedeutung kann die Stellungnahme einer kantonalen, kommunalen oder privaten Fachstelle 
eingeholt werden.

2 Bei Massnahmen von untergeordneter Bedeutung kann auf die Stellungnahme einer 
Fachstelle verzichtet werden. Der Regierungsrat bestimmt diese Massnahmen.

3 Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn die angestrebten Massnahmen den für die betreffende 
Schutzzone festgelegten Schutzzielen nicht widersprechen und keine anderen Vorschriften des 
eidgenössischen und kantonalen Rechts verletzen.
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Siedlungsqualitäten weiterentwickeln
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Die drei Schritte
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Die drei Schritte

I   Ortsanalyse

II  Volumenstudie

III Architektonischer Entwurf

Ziel 

=

bewilligungsfähiges Bauvorhaben
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Die drei Schritte
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I ORTSANALYSE Den Ort verstehen
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I ORTSANALYSE Den Ort verstehen

 Aufgaben, Grundsätze und Ziel
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I ORTSANALYSE Den Ort verstehen

 Fragestellungen

- Wo im Dorf befindet sich die Parzelle: An einer Haupt- oder Neben-
gasse? Am Dorfeingang oder -rand? Welche Bauten und Freiräume 
befinden sich in unmittelbarer Umgebung? 

- Welcher Bestand und welche historischen Entwicklungen sind für 
diesen Ort prägend? 

- Wann entstanden welche Bauten und Freiräume und welchen 
Charakter haben diese? 

- Wie stehen die bestehenden Bauten in Beziehung zur Topographie?

- Welches Bebauungsmuster und welche Körnung ist typisch? 

- Wie stehen die bestehenden Bauten mit ihren Fassadenfluchten und 
Firstrichtungen zueinander?  

- Welche landschaftlichen Sichtbezüge und Blickbeziehungen sind dabei 
wichtig? 

- Welche Gestaltungselemente der Freiräume sind für den Ort prägend? 
(Vorplätze, Strassenräume, Hintergärten mit ihren Einfriedungen, 
Bepflanzungen etc.)

- Welche bau- und zonenrechtlichen Bestimmungen sind relevant?

- Welche Erhaltungsziele sind im ISOS definiert?
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I ORTSANALYSE Den Ort verstehen

 Fallbeispiel Trasadingen
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I ORTSANALYSE Den Ort verstehen

Trasadingen, 2022

 Fallbeispiel Trasadingen
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I ORTSANALYSE Den Ort verstehen

 Fallbeispiel Trasadingen

 Ziel  Ortsbauliche Schutzziele für Schritt II definieren
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II VOLUMENSTUDIE Die gute Form finden
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II VOLUMENSTUDIE Die gute Form finden

 Aufgaben, Grundsätze und Ziele
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II VOLUMENSTUDIE Die gute Form finden

 Fragestellungen

- Welche Volumen sind verträglich und welche volumetrischen 
Varianten bestehen für das Vorhaben? Welches ist die beste 
Variante? 

- Sind das Gebäude und seine Zugänge so platziert, dass sie 
nah am gewachsenen Terrain liegen und auf markante Terrain-
veräderungen und Stützkonstruktionen verzichtet werden kann?

- Können bestehende Erschliessungen und Wegnetze mit-
benutzt werden und entsprechen neue Erschliessungsflächen 
und Wege den ortsüblichen Gegebenheiten? 

- Werden First- und Traufhöhen der umgebenden Bauten über-
nommen? 

- Auf welcher Gebäudeseite lassen sind welche Art von Aussen-
räume gut in das Ortsbild integrieren? Fügen sich Balkone, 
Lauben oder Loggien sowie neue Gartensitzplätze sorgfältig in 
das Volumen sowie den Kontext ein?

- Fügen sich Dachaufbauten wie Gauben mit ihrer Setzung und 
Dimensionierung gut in das Gebäudevolumen ein? Ordnen sie 
sich dem Hauptdach unter? 

- Werden bestehende markante Landschaftselemente wie 
Vorgärten, Einzelbäume, Hecken etc. einbezogen? 
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II VOLUMENSTUDIE Die gute Form finden

 Fallbeispiel Hemishofen
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II VOLUMENSTUDIE Die gute Form finden

 Fallbeispiel Hemishofen

 Ziel  Volumen, Ausrichtung, Freiräume, Erschliessung festlegen
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III Architektonischer Entwurf 
Sich mit Material und Gestaltung einfügen
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 Aufgaben, Grundsätze und Ziele
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III Architektonischer Entwurf 

 Fragestellungen

Sich mit Material und Gestaltung einfügen

- Ist die Gliederung der Fassaden mit Anzahl und Anordnung der 
Öffnungen sowie der Verwendung unterschiedlicher Oberflächen-
materialien ausgewogen und entspricht sie der ortsüblichen 
Bauweise? 

-
- Leitet sich die Materialisierung für die Fassaden, Dächer sowie 
Oberflächen im Aussenraum aus dem Kontext des Bestandes ab? 
Sind diese auf die ortstypische Bauweise und die umgebende 
Landschaft abgestimmt?

- Besteht bezüglich des verwendeten Materials eine Beziehung der 
Bauten untereinander? 

- Weisen die Fenster, Toren und Türen ortstypische Proportionen, 
Materialien, Teilungen und Details wie zum Beispiel Gewände auf?

- Sind nur diejenigen Erschliessungsflächen versiegelt, bei welchen 
dies technisch notwendig ist?

- Werden Pflanzen verwendet, die für diesen Ort typisch sind?
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III Architektonischer Entwurf 

 Gliederung

Sich mit Material und Gestaltung einfügen
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III Architektonischer Entwurf 

 Materialisierung

Sich mit Material und Gestaltung einfügen
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 Materialisierung

Sich mit Material und Gestaltung einfügen
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III Architektonischer Entwurf 
Sich mit Material und Gestaltung einfügen

 Ziel  Festlegen der Gestaltung und bewilligungsfähiges Bauvorhaben


